
土地权利人 -- 湛江双力美怡食品有限公司.... 头

宗地位置 、 湛江市霞山区录塘路 138 号

面积〈平方米〉 4844 . 41 平方米

土地用途 新型产业用地、公园与绿地

容积率 新型产业用地容积率运2. 60

建筑密度 新型产业用地建筑密度运50%

估价结果 应补缴土地出让金价款〈兀〉

广东扬诚资产评估土地
202, 170 

房地产估价有限公司

评
茂名市恒业土地房地产

估 206, 655 
评估有限公司

机

构 广东佳大业资产评估土

地房地产估价有限公司
182, 900 

备注:该宗地属于"工改 MO" 的 U I日" 改造项目变更土地使用条件，由

工业用地变为新型产业用地、公园与绿地。
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土虫在估价报告

• _.- 一

估价期 宗 飞;
日的土 地

坐藩位置
地使用 编 号.. 号

}甚江双 粤(2020)

力羹怡 湛江市霞 "丘咿万
食品有 / 山区亵11 动产量1 事

口.

限公司 . 138 号 ∞38695 

"i 

'字寸 土地估价结果一览表
ecp报告t.Q号:芋地字 【2但5 ) 箭 WYMPK0113 号
据 F

结Y 估价 JIJI 日的百途 ~叙事
估价期日

阳城圣革 的实际土
估价 i~ 定

安 i生 的土地开
{批 实际 iV~ 规划

F王 定
地开发程

发程度
在} 度

'哥~产业 l东地位 tl 东地tJ.!坦

用』鱼
<2.60 2.6 外..五通，. 外"五

工业 工业

用'慢 Jf;地
同-一 红线内处 通". 红线

上何建筑 沟场地平公阻止疆" / I 
物 签

合 ìt

F吃气~ ( 2025 ] 鳞 WYMPKOl13 't 

估价期曰: 2但5 年 3 月 10 日

i~ íl 配套行政
办公及生 办公用途

土地
土地面 活服务i~ 卡场评估

应 fHt
备

使用 的地价

年限
狈 (m' ) 施it 容?主 4墨面地价

号~ (元}
2王

(年)
;(面积 〈元闭， ) 
( m') 

.. 
4.559.28 工

50 460.以} 2.930 202. 170 i'k 
M 

285.13 
' 0" 

项
4.U. 41 460.∞ 2.930 202.170 目

根据(;甚江市人民政府关于印制歧，甚正节域市夏'听 (00三旧"改造)管理办法的通知) (准1p.堤[202411 3 号) . 由改造主体自行改 I量的..工 ~ MO"I古地的出 it.价接出 11时点闷地

段办公用途市场评估楼面地价的 150‘回.以 i草地换配套n~办公及生活极务i是施 i~ #Jt凭面和{不合守'毛偿移交的建筑面积).4土;在照实际1b让年喂惨正信倚定.则应种敬的地价
放 IJ 2.930 15~o 460∞. ( 50-50 ) 202， 170 元.

一、土地估价结果的限制条件

1.土地权利限制:土地使用者具有完全土地使用权，不考虑他项权利限制:

2.基础设施条件:宗地外"五通.. (通路 . 通电、通上水、通下水.通讯) .红线内场地平整:

3.规划限制条件: 本次评估规划指抹根据委托方提供的《不动产权证书》、湛自然资(槐管) (2023 ) 59 号中的相关规划指标进行开发为前提 . 不同的规划指标可能引足

地价的变化.若规划有量异. 评估结论应作相应喇整.

4.影响土地价格的其他限定条件: 无.

二、其他'要"殊说明的事项
1. 真他雷要特殊说明的事项详电报告中"其他需要特钱说明的事项气

2. 报告中所依据的白委托估价方提供的法律和相关经济行为丈件、产权资料， 以及工程技术、勘察等估价相关文件、资料 ， 其真实性由萤托估价方负贪.我们来向有关

部门核实 . 亦不承担与估价对象所涉及资产产权有关的任何法律事宜.

3.总地价=地面地价x用地面积.

4. 本报告书的使用权归委托估价方所有，未经1委托估价方许可.估价机构不得随意向他人提供或公开.

5 . 本土地估价报告 由土地估价机构负责解ff.

和激4u
你吗J

估价 房地产估价布限公司

16 日



需~ 茂名 Itrts:业士地房地产汗例限公叫 电话:0668-2916998 传真 :0668 2916998 

土地估价结果一览表

量 , 国 I . 

H宣战国pi
" è' . 配套ìl 将行政办 办公用途 Ili J冶评估 " T~'变 "'0"

不动产权 估价设定 协定士地使用仪年 1:地丽伊、
京地位置 公建筑面狈 楼田地价 用地的 111 在♀ 1t

llf.书 的用途 限 ( 1霄， ) 
( m') (元旷) ìt价( )l.) 

粤 (2020)
新型产业

红线外"五通，. (涵
4814.41 m' (Jt巾新型产

湛江 Ih不 滔江IIi霞山区 新型产业 路、通 t水、通下
下改 MO

用地、公园 新型产业用地50年 业用地 1559. 28 旷、公 -160 2995 206655 " .IIJ " 
动产权第 IR确路 138 号

纣地
用地 2.60 水、通 Il!.、通讯) • 

国纷地 285.13 旷)
0038695 号 #主线内+.地、护整

改选J}t l;

根据 《泡江 Ih人民政府关于印发湛江山城Ih更新俨 -:.IH" 改造)管理办法的通知) i甚府规 (202.1) 13 号第二-1 ，兰条: "T.~ \10" 项(:j . 伫地:1:让实行弹件每二期供应制度 ， Q，ùj年限为 50 年.山

!&i在字体自行改革的，"工改 MO" 用地的 :11让价技'11让时点同地段办公用途 Ili场评估楼面地价的 15%，乘以1衷地块配套行政办公及生i，li服务 iQ:Dtìl 容也筑面积{不含须x偿移交的建筑面积)，月:

按照女际fH让年限修正后确定. ìl 价公式为: P=CXI5%XSX (\150) =2995XI5\X460X {50. 50) =206655 元 • 

一 「述十.地估价tt，果的限定条件

i、+.地仪利限制:周有七地使用仪.估价肌日λ;他项权利静记.他项权包姐:抵押仅、租赁钗、地位仅、扣保仅、地上地下仪:

2、基础设施条件:红线外"Ii.通，. (通路、通 k水、通下水、通电、 i函汛) ，宗地内 1气地芋'也

:i、规划限制条件:规.tJJ条件根据 《湛江山向然资源局又 F下达湛江Ili霞山 LlC<录糖i'6138 号 1841.41 半Jj米用地规划条件的批复》湛臼然资(规管) [2023 J 59 -'.}、《不均产权ilHU 粤( 2020) 

湛江IIi不动产仅如 0038695 号及《宗炮团，进行改定，基与实际情况有差异，估价结果需Jfi新评估:

4、影响伫地价格的真他限定条件:地质条件设定为一般.

二、其他需要说明的事项

l 、{f土地110元x明显变化的悄况下，评估报告白报告fl lJl之罚起't't.~内有放:

2、本评估约束仅为叩力办理交吏 I~地使JfI条件手续捉供价侦参考依!\!:.刷子兵它 I j 的，本报古提俗价结果k放.

土地估价师签字:

上地估价师 黄锦炳:
2012440089 

1 :1也估价。币 叶可1吃

估价机构:茂名 111

' 



-、 上k!土地估价tâ果的fI定条件

1. 土地仪非j限制: ..( 

• 

2 . 基础设‘条件:丰~俗价结合受他东地所崔医I<<i地开发状况lh宇倍土地汗'J.应11设定条件内容要求等，~定为，但线外"五通. (~赂、边电、 遇上水、通y;*、遇íl\).缸约内li地'1'1.

3. 规划限制条件: 1详见地价定义中的 tlt定条件.

4. ~响 k地价格的其它限制条件I :(. 

二、 Ä它I要说明的事项

1.俗价对象土地面织、利用方式、土地开发状况、使周年限等'巨响地价的因素t与我们的设定不-致或发生变化，本报告&估价结果应作相应调整~重新估价

2. 本笛价报告仅为公托万依据本次估价目的使用，不对其他用途负责. 11:他单位或个人不能因得到本佑份报备而成为箭价报告的使用者，囚使用不当造成的损失.本公司不承担任何法律责任.

3. 丰"价!l告A估价结果必须完整使用方为有~，单独使用其中任何-部分的均为无~.

/主飞机2、

估价机构z 广东佳大业费产评估土地房地产估价有限公司

2归5句:4)j 15 日

y 广东往大业资产评估土地房地产估价有限公司 11 




